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Referida a la Comision de Vivienda y Bienestar Social

RESOLUCION CONJUNTA

Para ordenar al Departamento de la Vivienda a realizar todas las gestiones necesarias
para culminar el proceso de segregacion y otorgamiento de titulos de propiedad a
las familias que residen en los terrenos conocidos como la Finca Folch, ubicados en
el Barrio Garzas Junco del Municipio de Adjuntas; disponer la exclusion del
Sistema de Bosques del Estado de hasta dieciséis punto nueve tres cuatro cuatro
(16.9344) cuerdas de terreno pertenecientes al Bosque Estatal de Guilarte y
correspondientes a la Finca Folch; eximir expresamente dicha exclusiéon y
transferencia de cualquier requisito de compensacién al Sistema de Bosques del
Estado dispuesto en el Articulo 3(B) de la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975,
segin enmendada, conocida como la “Ley de Bosques de Puerto Rico”; ordenar al
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales a transferir gratuitamente
dichos terrenos al Departamento de la Vivienda; disponer que los titulos de
propiedad podran comprender hasta una (1) cuerda de terreno por familia, de
conformidad con la Ley Num. 132 de 1 de julio de 1975, segin enmendada,
conocida como la “Ley de Viviendas Enclavadas en Terrenos Ajenos”; establecer
términos para el cumplimiento de lo dispuesto en esta Resolucién Conjunta; y para
otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Por mas de seis décadas, varias familias han establecido y mantenido sus hogares
en terrenos conocidos como la Finca Folch, ubicados en el Barrio Garzas Junco del

Municipio de Adjuntas y comprendidos dentro del Bosque Estatal de Guilarte. Segtn



consta del historial gubernamental de esta comunidad, desde el afio 1961 se autorizaron

permisos especiales para que residentes permanecieran y utilizaran dichos terrenos.

Con el transcurso de los afios se desarroll6 en el lugar una comunidad establecida,
dotada de infraestructura y servicios esenciales. Las familias que alli residen han
realizado multiples gestiones ante las distintas dependencias del Gobierno de Puerto
Rico con el propésito de obtener el titulo de propiedad correspondiente a los solares

donde ubican sus hogares.

La Asamblea Legislativa ha reconocido reiteradamente la necesidad de resolver la
situaciéon dominical de estas familias. En el afio 2019 se aprob6 la Resolucién Conjunta
63-2019, mediante la cual se orden6é al Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales y a la Junta de Planificacién, en coordinacién con el Departamento de la
Vivienda, segregar y otorgar titulos de propiedad de hasta una (1) cuerda de terreno

por familia a los residentes de los terrenos que comprenden la Finca Folch.

No obstante, el propésito de aquella Resoluciéon Conjunta no ha podido
culminarse. El principal impedimento identificado ha sido que los terrenos donde
ubican las residencias contintian formando parte del Sistema de Bosques del Estado y

bajo la titularidad y custodia del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Mediante la Orden Ejecutiva OE-2012-075, de 20 de diciembre de 2012, se dispuso
la desproclamacion como bosque de dieciséis punto nueve tres cuatro cuatro (16.9344)
cuerdas pertenecientes al Bosque Estatal de Guilarte correspondientes a la Finca Folch,
con el propésito de traspasarlas a la entonces Administracién de Desarrollo y Mejoras
de Vivienda para posibilitar la otorgaciéon de titulos de propiedad. Como parte de
aquella operacién se contempl6 la incorporaciéon al Sistema de Bosques del Estado de

setenta y dos punto nueve tres ocho (72.938) cuerdas conocidas como Finca La Nuez.

Sin embargo, posteriormente surgieron controversias en cuanto al mecanismo
utilizado para satisfacer la compensacién forestal contemplada en dicha Orden

Ejecutiva, debido a que los terrenos de Finca La Nuez ya habian sido adquiridos por el



Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Como consecuencia, la
transferencia de la Finca Folch no se culminé y las familias permanecieron sin recibir los

titulos de propiedad.

La Ley Num. 132 de 1 de julio de 1975, segtin enmendada, conocida como la “Ley
de Viviendas Enclavadas en Terrenos Ajenos”, establece una politica publica clara
dirigida precisamente a atender situaciones como la presente. Su Seccion 2 ordena a las
instrumentalidades publicas transferir gratuitamente al Departamento de la Vivienda
los terrenos publicos en los cuales se encuentre enclavada una vivienda. Asimismo,
dicha Ley autoriza al Secretario del Departamento de la Vivienda a conceder el

correspondiente titulo de propiedad a los ocupantes elegibles.

De igual forma, la referida Ley provee mecanismos especiales para efectuar las
lotificaciones necesarias y dispone que el titulo podra concederse mediante certificacion

expedida por el Secretario del Departamento de la Vivienda.

El Articulo 3 de la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975, segtin enmendada, conocida
como la “Ley de Bosques de Puerto Rico”, establece el procedimiento ordinario
mediante el cual terrenos pertenecientes al Sistema de Bosques del Estado pueden ser
destinados a otro fin de utilidad publica. Entre otras cosas, requiere que exista un fin de
utilidad ptblica esencial, que no exista una alternativa mdas apropiada mediante la
utilizacion de otros terrenos y que el Sistema de Bosques sea compensado cuando los

terrenos sean transferidos a otra agencia o instrumentalidad publica.

La Asamblea Legislativa determina que la regularizacion de la tenencia de los
solares donde estas familias mantienen sus residencias, algunas por mas de seis
décadas, y la culminacién del proceso de otorgacion de titulos constituye un fin de
utilidad ptublica esencial. Asimismo, determina que no existe otra alternativa territorial
que pueda satisfacer ese fin, pues la finalidad de esta medida consiste precisamente en
otorgar titularidad sobre el terreno donde actualmente ubican las viviendas de las

familias beneficiarias.



La Asamblea Legislativa reconoce igualmente las circunstancias extraordinarias
que han impedido culminar este proceso durante décadas, incluyendo el intento previo
de compensacién realizado mediante la OE-2012-075 y la incorporacién de Finca La
Nuez al Sistema de Bosques del Estado. Ante ese historial particular y con el dnico
proposito de culminar esta transaccion especifica, resulta necesario disponer
legislativamente la exclusion de los terrenos residenciales de Finca Folch del Sistema de
Bosques del Estado y exceptuar esta transferencia de cualquier requisito de
compensacion forestal que, de otro modo, resultaria aplicable conforme al Articulo 3(B)

de la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975, segtin enmendada.

Luego de mas de seis décadas de gestiones gubernamentales, estudios, planos,
legislaciéon y tramites administrativos, no existe razén para continuar posponiendo
indefinidamente la solucion de esta situaciéon. Corresponde culminar el proceso y hacer
efectivo el derecho de las familias elegibles a recibir los titulos de propiedad de los

solares en los cuales han establecido sus hogares.

RESUELVESE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

1 Seccion 1.- Se ordena al Departamento de la Vivienda a realizar, con caracter
2 prioritario, todas las gestiones administrativas, legales y registrales que sean
3 necesarias para culminar el proceso de segregacién y otorgamiento de titulos de
4 propiedad a las familias que residen en los terrenos conocidos como la Finca Folch,
5 ubicados en el Barrio Garzas Junco del Municipio de Adjuntas, de conformidad con
6 las disposiciones de la Ley Num. 132 de 1 de julio de 1975, segin enmendada,
7 conocida como la “Ley de Viviendas Enclavadas en Terrenos Ajenos”, y con lo
8 dispuesto en esta Resoluciéon Conjunta.

9 Para cumplir con lo aqui ordenado, el Departamento de la Vivienda utilizard, en

10 la medida en que continten siendo validos y adecuados, los estudios, planos de
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mensura, expedientes, certificaciones y cualesquiera otros trabajos previamente
realizados con relacion a la Finca Folch, y tnicamente requerird su actualizacion
cuando ello resulte indispensable para completar la segregaciéon, determinar la
elegibilidad de los ocupantes o expedir los correspondientes titulos de propiedad.

Seccién 2.- No obstante lo dispuesto en el Articulo 3(B) de la Ley Num. 133 de 1
de julio de 1975, segin enmendada, o cualquier otra disposicion legal o
reglamentaria incompatible, y para los fines particulares y especificos de esta
Resolucién Conjunta, se dispone la exclusion del Sistema de Bosques del Estado de
hasta dieciséis punto nueve tres cuatro cuatro (16.9344) cuerdas de terreno
pertenecientes al Bosque Estatal de Guilarte y correspondientes a los terrenos
conocidos como la Finca Folch, ubicados en el Barrio Garzas Junco del Municipio de
Adjuntas.

Para fines de la exclusién aqui dispuesta, la Asamblea Legislativa declara que la
regularizacién de la tenencia y el otorgamiento de titulos de propiedad a las familias
residentes de Finca Folch constituyen un fin de utilidad publica esencial y determina
que no existe una alternativa mas apropiada mediante la utilizacién de otros
terrenos, toda vez que el fin publico perseguido consiste especificamente en
reconocer la titularidad de los solares donde ubican las viviendas existentes de
dichas familias.

La exclusion dispuesta en esta Seccion comprenderd unicamente aquellos
terrenos necesarios para la segregacion y otorgamiento de titulos de propiedad a las

familias residentes, incluyendo los terrenos necesarios para accesos, servidumbres e
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infraestructura indispensable para el adecuado aprovechamiento de los solares
resultantes.

Dicha exclusion serd efectiva por virtud de esta Resolucion Conjunta y no
requerird, para su efectividad, la promulgaciéon de una nueva orden ejecutiva.

Todo terreno comprendido dentro de la Finca Folch que no resulte necesario para
los propositos establecidos en esta Resolucion Conjunta permanecerd formando
parte del Sistema de Bosques del Estado.

Seccién 3.- No obstante lo dispuesto en el Articulo 3(B) de la Ley Num. 133 de 1
de julio de 1975, segtin enmendada, conocida como la “Ley de Bosques de Puerto
Rico”, o cualquier otra disposiciéon legal o reglamentaria incompatible, se exime
expresamente la exclusion y transferencia de los terrenos identificados en la Seccién
2 de esta Resolucion Conjunta de cualquier requisito de compensacion al Sistema de
Bosques del Estado, ya sea mediante la transferencia de terrenos de igual o mayor
valor, el pago de compensacion monetaria a base del justo valor en el mercado o
cualquier otro mecanismo de compensacion.

La ausencia de compensaciéon en terrenos o de compensacion monetaria no
constituira impedimento, condicién previa o posterior, ni fundamento para
suspender, retrasar o denegar la exclusiéon de dichos terrenos del Sistema de Bosques
del Estado, su transferencia al Departamento de la Vivienda, la segregacion de los
solares o el otorgamiento de los titulos de propiedad dispuestos en esta Resoluciéon

Conjunta.
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La exencién dispuesta en esta Seccidon sera de aplicacion exclusiva a los terrenos
objeto de esta Resolucion Conjunta y no se interpretara como una enmienda general
a la Ley Num. 133 de 1 de julio de 1975, segiin enmendada, ni como autorizacién
para excluir o transferir otros terrenos pertenecientes al Sistema de Bosques del
Estado sin observar los requisitos establecidos por ley.

Seccion 4.- Se ordena al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales a
transferir gratuitamente al Departamento de la Vivienda los terrenos identificados en
la Seccién 2 de esta Resoluciéon Conjunta, de conformidad con la Ley Ntum. 132 de 1
de julio de 1975, segtin enmendada.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales debera realizar y suscribir
todas las escrituras, certificaciones, planos, documentos e instrumentos que resulten
necesarios para perfeccionar dicha transferencia dentro de un término no mayor de
sesenta (60) dias, contados a partir de la fecha de vigencia de esta Resoluciéon
Conjunta.

Seccion 5.- Una vez transferidos los terrenos al Departamento de la Vivienda, se
ordena a dicha agencia a completar los procedimientos de lotificacién, segregacion,
adjudicacion y demds tramites necesarios para otorgar titulos de propiedad de hasta
una (1) cuerda de terreno por familia a los ocupantes que resulten elegibles conforme
ala Ley Num. 132 de 1 de julio de 1975, segtin enmendada.

El Departamento de la Vivienda debera culminar la evaluacién de los ocupantes,
las segregaciones correspondientes y el otorgamiento de los titulos de propiedad

dentro de un término no mayor de ciento ochenta (180) dias, contado a partir de la
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fecha en que advenga titular de los terrenos transferidos conforme a esta Resoluciéon
Conjunta.

Los titulos de propiedad se concederdn mediante la certificaciéon expedida por el
Secretario del Departamento de la Vivienda conforme a la Seccién 8 de la Ley Nuam.
132 de 1 de julio de 1975, segtin enmendada, o mediante cualquier otro mecanismo
expresamente autorizado por dicha Ley.

Seccion 6.- El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, el
Departamento de la Vivienda, la Junta de Planificacién, la Oficina de Gerencia de
Permisos y cualquier otra agencia, instrumentalidad o dependencia del Gobierno de
Puerto Rico cuya intervencién resulte necesaria deberan brindar, con carécter
prioritario, toda asistencia, certificacién, autorizacién o tramite necesario para
culminar la transferencia, segregaciéon y otorgamiento de los titulos de propiedad
dispuestos en esta Resoluciéon Conjunta.

Seccion 7.- El Departamento de la Vivienda deberd notificar por escrito a cada
familia residente de la Finca Folch sobre el estado de su expediente, cualquier
documento indispensable que reste por presentar y la determinacion
correspondiente sobre su elegibilidad para recibir el titulo de propiedad.

Cuando el ocupante originalmente identificado haya fallecido, el Departamento
de la Vivienda evaluard la elegibilidad de sus sucesores o causahabientes y
determinara la persona o personas que tengan derecho a recibir el correspondiente
titulo de propiedad, de conformidad con la Ley Num. 132 de 1 de julio de 1975,

segin enmendada.
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Seccién 8.- Dentro de los treinta (30) dias siguientes al vencimiento del término
establecido en la Seccién 4 de esta Resolucion Conjunta, el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales rendira un informe a las Secretarias del Senado de
Puerto Rico y de la Camara de Representantes en el cual certificard el cumplimiento
de la transferencia alli ordenada.

Asimismo, dentro de los treinta (30) dias siguientes al vencimiento del término
establecido en la Seccién 5 de esta Resolucion Conjunta, el Departamento de la
Vivienda rendirda un informe al Senado de Puerto Rico y de la Camara de
Representantes en el cual certificara el cumplimiento del proceso de segregacién y
otorgamiento de titulos de propiedad aqui dispuesto.

La obligaciéon de rendir cada informe cesara cuando el Departamento de la
Vivienda certifique ante la Asamblea Legislativa que ha culminado el proceso de
segregacion y otorgamiento de titulos de propiedad dispuesto en esta Resolucién
Conjunta.

Seccion 9.- Si cualquier cldusula, parrafo, oracion, palabra, secciéon o parte de esta
Resolucion Conjunta fuere declarada nula o inconstitucional por un tribunal con
jurisdiccién competente, la sentencia dictada a tal efecto no afectard ni invalidara el
resto de sus disposiciones.

Seccién 10.- Esta Resoluciéon Conjunta comenzara a regir inmediatamente

después de su aprobacion.



