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Para enmendar los Articulos 1.008, 2.018, 4.005, 4.008, 4.009, 4.010, 4.011, 4.012 y derogar
los Articulos 4.015, 4.016, 4.017, 4.018, 4.019, y 4.020 de la Ley 107-2020, segin
emendada, conocida como “Cédigo Municipal de Puerto Rico”; enmendar el
Articulo 416 de la Ley Num. 4 del 23 de junio de 1971, segin enmendada, conocida
como “Ley de Sustancias Controladas de Puerto Rico”; enmendar el Articulo 1727
de la Ley 55-2020, segin enmendada, conocida como “Cédigo Civil de Puerto
Rico”; enmendar la Seccion 5(a) de la Ley de 12 de marzo de 1903, segun
enmendada, conocida como “Ley General de Expropiacién Forzosa”, a los fines de
aclarar, simplificar y reducir los términos de tiempo para lograr la Declaracién de
Estorbo Publico, agilizar las herramientas que tienen los municipios para mitigar
los estorbos publicos, establecer limites a la reincidencia, acortar los términos para
la figura de adquisicion municipal, permitir a los municipios a ordenar la
revocacion de exoneraciones indebidas y calcular la deuda contributiva en casos
de propiedades declaradas como Estorbo Publico, asegurar la protecciéon a los
duefios de propiedades que cayeron en condicién de Estorbo Publico debido a
desastres naturales, fortalecer el modelo de Bancos de Tierras Comunitarios o
“Community Land Banks” (CLB), permitir a los municipios a realizar una
inscripcién administrativa de los Estorbos Publicos, ampliar la figura de dacién en
pago para satisfacer deudas contributivas, crear la figura de Administrador para el
contexto del manejo de estorbos publicos, y otros fines relacionados.



EXPOSICION DE MOTIVOS

En Puerto Rico, no hay comunidad que haya podido escapar del problema de las
propiedades vacantes y en abandono. La migracién hacia el exterior, la crisis econémica
y el desparramiento suburbano son factores que han desplazado por décadas la
poblacién que antes habitaba en los centros urbanos. En muchos de los pueblos de la
isla, se observa una gran cantidad de casas en ruinas, hospitalillos y solares baldios.
Esta crisis de propiedades abandonadas se agrava atn mas ante la prevalencia de un
marco juridico de derecho propietario, herencias y manejo de estorbos publicos costoso,
complejo y anticuado.

La propagacion de abandono de bienes inmuebles, es quizds uno de los
problemas mads serios que enfrenta la sociedad puertorriquefia en estos momentos.
Seguin datos del Censo, en el 2019 el 24% de las viviendas de Puerto Rico estaban vacias;
lo cual representa el de doble la tasa en los Estados Unidos y el doble de la tasa de
Puerto Rico hace dos décadas atras. Estas propiedades no solo constituyen detrimentos
estéticos, sino que ademds provocan una serie de impactos negativos a la salud, la a
seguridad, al ambiente, al comercio, al valor de las propiedades vecinas y al erario
gubernamental. Esto representa un fenémeno dinamico cuyos efectos son contagiosos y
afectan desproporcionadamente a la ciudadania de bajos y medianos recursos.

Las normas juridicas que regulan y atienden la problematica de los estorbos
publicos tienden a ser confusas y contradictorias. Existen varios campos de derecho
relacionados, incluyendo el derecho propietario, administrativo, ambiental, de dafios y
perjuicios, sucesiones y contributivo, entre otros, lo cual hace que el manejo de estorbos
publicos sea complicado atn para peritos en derecho, planificacion urbana y bienes
raices. La falta de uniformidad en algunos de los procesos y la sobre-legislacion sobre el
manejo de los estorbos han provocado que el proceso para declarar una propiedad
como estorbo publico en Puerto Rico sea uno sumamente costoso e ineficiente. De los 43
estados quienes han delegado a los gobiernos municipales el proceso de declarar
estorbos publicos (o “public nuisances”), el proceso de Puerto Rico es el mas lento y

burocratico de todos. Nuestros vecinos de América Latina también han estado a la



vanguardia en la lucha en contra del abandono de bienes inmuebles, particularmente a
través de reformas a sus c6digos civiles.

A pesar de la alta cantidad de propiedades vacantes y abandonadas, también
existe una crisis de vivienda asequible en Puerto Rico. Segtin el Censo, el 44% de los
puertorriquefos viven bajo los niveles de pobreza y el 45% de quienes alquilan gastan
mas del 35% de sus ingresos en vivienda. En combinacién con un aumento dréstico en
el costo de la construccién y la constante presion de desarrollo en contra de nuestros
recursos naturales limitados, estas variables crean una paradoja socio-econémica, en la
cual, por un lado, hay escasez de vivienda y, por otro lado, hay manzanas urbanas
plagadas de propiedades vacias. Similarmente, urbanizamos nuestros campos y
ponemos en peligro nuestros cuerpos de aguas para la expansion urbana y construcciéon
nueva, mientras nuestras areas urbanizadas con acceso a infraestructura publica
existente se sumergen en condiciones de estorbo publico.

Ante esta realidad, el manejo efectivo de los estorbos publicos representa la
herramienta mas poderosa a nuestro haber para atajar la falta de vivienda asequible. La
reconstruccion y rehabilitacion de los estorbos publicos se traduce en la liberaciéon de
oferta inmobiliaria en nuestras comunidades ayudando a estabilizar los precios, en
armonia con la teoria econémica béasica. Pero, ademas, el hecho de que el andamiaje de
adquisicion de estorbos publicos es regulado y conducido por los gobiernos
municipales presenta una oportunidad tnica para que estos encaucen el desarrollo de
estas propiedades y terrenos hacia proyectos de vivienda asequible. Esta estrategia, sin
duda, ganard mayor tracciéon al combinarse con programas que Puerto Rico tiene a su
haber, como el “low-income housing tax credit program” (LIHTC por sus siglas en
inglés). Este programa representa mas de novecientos millones de délares en subsidios
federales para el desarrollo de proyectos de vivienda asequible y se suman a otras
iniciativas similares que forman parte de los fondos asignados para la reconstruccién de
Puerto Rico en respuesta a los embates de los huracanes Irma y Maria.

De manejarse adecuadamente, ademas, hay un sin nimero de usos que se le

pueden otorgar a las propiedades. Por ejemplo, se podrian utilizar para atender nuestra



falta de vivienda asequible pero también para proveer nuevos espacios para uso comun,

parques pasivos, servidumbres de conservacion, huertos comunitarios y agricultura

local. De igual forma, se pueden destinar para programas de empresarismo y fomentar

el crecimiento de las pequefias y medianas empresas. Finalmente, se lograrfa reducir y

prevenir la propagaciéon de plagas, enfermedades, a la vez que se disminuyen los

lugares que se prestan para cometer actividades ilicitas. En fin, una transformacion que

responda a las necesidades de las comunidades y la ciudadania. Para lograr esto como

sociedad, debemos reevaluar nuestro marco legal y aceptar las siguientes realidades

aprendidas durante las pasadas generaciones:

1)

El sistema de manejo de estorbos publicos no provee mucho espacio para
la vivienda asequible en estos momentos, ya que enfatiza la venta judicial.
Este tipo de adquisiciéon estd basada principalmente en las adquisiciones
con dinero en efectivo y al mayor postor, utilizando como base el valor de
tasacion de la propiedad. En otras palabras, las personas que mas
necesitan vivienda, dificilmente tienen acceso a este inventario.

Es irrealista pensar que se dispondra de toda propiedad mediante la venta
al precio de mercado. Bajo este sistema es mds costoso adquirir estas
propiedades, lo cual ha sido un disuasivo de la rehabilitacién. Un modelo
que reconoce y fomenta la donacién o venta final por debajo del precio de
tasacion podra priorizar rehabilitacién y uso como vivienda asequible.
Hacen falta mecanismos rapidos y eficientes. Las ventas judiciales,
términos exagerados, liquidaciones de herencias ab intestato, y otros
procesos tienden a durar afios. Mientras tanto, la propiedad sigue en
deterioro y afectando la calidad de vida de la comunidad.

Algunas de las mismas politicas publicas que han promovido la justicia
social por décadas, tales como la figura de los herederos legitimos o las
exenciones contributivas para residencias principales podran fomentar o
perpetuar un estado de abandono si no se modifica su aplicacién para

casos de estorbos publicos.



5) En este escenario particularmente, los sistemas de registro de propiedad y
el catastro digital han fomentado lagunas y contradicciones que dificultan
el manejo adecuado de las propiedades abandonadas. Por ejemplo, es
dificil hablar de gravdmenes de los gastos incurridos por los municipios
para atender la propiedad, cuando la mayoria de estas propiedades ni
siquiera estan inscritas en el Registro de la propiedad ni constan en el
catastro digital. Nuestro derecho codificado tiende a pintar un sistema
lejos de la realidad, donde cada propiedad tiene duefio y estd
debidamente inscrita.

6) Hay propiedades cuyos duefios nunca son encontrados. Como
mencionamos anteriormente, nuestro derecho codificado tiende a
presumir que cada propiedad tiene duefio y que los protocolos existentes
son suficientes para ventilar la ausencia o abandono. Atn abandonando
un bien inmueble a propésito o de forma negligente, el ordenamiento
defiende los derechos propietarios como absolutos y duraderos.

7) Las deudas que tienen o podran tener de contribuciones, penalidades e
intereses de la gran mayoria de estas propiedades en abandono son
incobrables. Asumiendo mas flexibilidad para la reduccién o extinciéon de
estas deudas permitira viabilizar la recuperacion y readaptacién de estas
propiedades a través de los Municipios, los Bancos de Tierras
Comunitarias, y los llamados “tax takings”.

Considerando lo anterior, se adopta un nuevo enfoque para crear un protocolo
uniforme, eficiente y coherente para la identificacion, declaracion, manejo, subsanacion,
adquisicion y reutilizacion de los estorbos ptiblicos basado en los siguientes principios:

1) Cualquier plan para combatir el abandono y deterioro vecinal debera estar

enfocado en la vivienda asequible, el desarrollo econémico, y el desarrollo

comunitario,

2) Un derecho real debe poder renunciarse tacitamente mediante el abandono,



3) El abandono puede ser resultado de muchas cosas: desde el desplazamiento
por un desastre natural o la pobreza, o por negligencia o especulaciéon de
parte de los duefios. Todo protocolo debera contemplar la diversidad de
casos que podrdn surgir, e incluira salvaguardas para lograr un balance
equitativo entre los derechos propietarios y la utilidad social,

4) Fortalecer y priorizar el modelo de Banco de Tierras Comunitarias o
“Community Land Banks (CLB por sus siglas en inglés)”, como herramienta

para fomentar las alianzas entre la comunidad y los municipios.

CAMBIOS AL PROCESO DE DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO
Entre los cambios que presenta esta ley al proceso de identificacion, declaraciéon y
manejo de propiedades en condicioén de estorbo publico, figuran los siguientes:

1) Aclarar, simplificar y reducir los términos de tiempo para lograr la
Declaracion de Estorbo Publico y la posterior subsanaciéon de la condicion
de detrimental.

2) Agilizar las herramientas que tienen los municipios para mitigar los
estorbos publicos, incluyendo la limpieza, demolicién, imposiciéon de
multas periddicas y gravdmenes, y también proveer facultades para retirar
o suspender diferentes tipos de remedios, en caso de comparecencia y
para viabilizar la reparacién,

3) Establecer limites a la reincidencia para evitar el abuso y la préctica del
cumplimiento provisional, asegurando la eliminacién permanente de la
condicién de estorbo publico,

4) Acortar los términos para la figura de adquisicion municipal mediante el
abandono de derechos propietarios de 10 afios a 5 afios,

5) Permitir a los municipios a ordenar la revocacion de exoneraciones
indebidas y calcular la deuda contributiva en casos de propiedades

declaradas como Estorbo Publico,



6) Permitir a los municipios a realizar una inscripciéon administrativa para
viabilizar el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmueble
declarada como Estorbos Publicos cuyos duefios son desconocidos o
ausentes,

7) Asegurar la protecciéon a los duefios de propiedades que cayeron en
condicion de Estorbo Pablico debido a desastres naturales,

8) Fortalecer el modelo de Bancos de Tierras Comunitarios o “Community
Land Banks” (CLB),

9) Flexibilizar la figura de daciéon en pago para satisfacer deudas
contributivas y demas acreencias producidas por la condicién de Estorbo
Pablico,

10) Crear la figura de Administrador para el contexto del manejo de estorbos
puablicos, quienes podran ser las asociaciones de residentes, vecinos
afectados o el municipio.

11) Facultar a las asociaciones de residentes y los vecinos afectados para que
puedan hacerse cargo de la limpieza y mitigaciéon de riesgos de la
propiedad recuperando lo invertido en tal gestion a través de la
inscripciéon de gravdmenes.

12) Ampliar la facultad de los municipios y oficiales examinadores para
atender amplia variedad de casos, particularmente en aquellos que
comparecen los duefios, poseedores o personas con interés,

13) Aclarar lenguaje vago, simplificar pasos del proceso y eliminar
contradicciones, reorganizar ciertos articulos del Cédigo Municipal y
acomodar posibles remedios dentro de un solo lugar para facilitar su
lectura e implementacion,

14) Enlazar el Cédigo Municipal con las otras leyes que regulan el tema de los
estorbos publicos para crear un proceso consolidado,

15) Entre otras disposiciones relacionadas mientras se asegura el debido

proceso de ley, creando un balance entre los derechos de propiedad y las



soluciones a la crisis de propiedades abandonadas que experimentan las

comunidades en Puerto Rico.

METODOS DE ADQUISICION Y DISPOSICION

Esta reforma preserva o facilita varios mecanismos que existen para que un
Municipio pueda adquirir un estorbo publico en caso de que ha sido abandonado por
su duefio y sin comparecencia ni accién de este, incluyendo: la expropiacion forzosa,
herencia ab intestato, venta judicial, abandono y la dacién en pago. Ademas, al momento
de disponer de un estorbo publico, crea varios incentivos programaéticos para la
creacion de Bancos de Tierras Comunitarias y la priorizacién de usos publicos y de
interés social.

En el caso de las expropiaciones forzosas, se facilita la adquisicion de parte de los
municipios, particularmente con créditos a su favor por aquellas deudas, multas y
demas gravdmenes acumulados. Luego de pasarse a manos de un municipio, este podra
disponer de la propiedad, ya sea por donacion, acuerdos colaborativos o mediante
procesos publicos y abiertos. También se aclara lo que sucederd con el dinero
consignado en el Tribunal que no haya sido reclamado, con el fin de crear un fondo
rotativo para el manejo de los estorbos y la vivienda asequible.

En esos casos que una propiedad haya sido declarada como estorbo ptblico y
hayan pasado cinco afios sin interés y accion de parte de su duefio, se reconoce
explicitamente y se profundiza el abandono tacito de los derechos reales. Ademas, se
simplifican los procesos para que un municipio pueda adquirir una propiedad como
heredero ab intestado y mediante la dacién en pago voluntaria de parte de un duefio
para satisfacer deudas. Finalmente, crea un proceso expedito para la venta judicial de
un estorbo publico en caso de que la propiedad no pasara por el Municipio, para evitar

el paso de afos para la ejecuciéon de un gravamen o crédito municipal.

REALIDAD CONTRIBUTIVA DE LOS ESTORBOS PUBLICOS
Durante los pasados afios, esta legislatura ha aprobado varias medidas para

facilitar la expropiaciéon forzosa mediante la deducciéon de deudas, intereses,



penalidades, multas, y otros gastos relacionados con el manejo de estorbos publicos al
momento de consignar el pago de la justa compensaciéon a quien abandona una
propiedad. Subsecuentemente, el Cédigo Municipal ordena la eliminacién de estas
deudas al momento de realizar la expropiacién; un mecanismo que libera la propiedad
y facilita su reutilizacién. Esta herramienta es una de las mas importantes para combatir
los estorbos publicos, particularmente considerando la crisis fiscal que sufren los
municipios. Sin embargo, la eliminacién de estas deudas mayormente incobrables no
aplica a otros métodos de adquisicién, tal como la herencia ab intestato, la dacién en
pago o la renuncia tacita de derechos reales mediante el abandono. Esta reforma
contempla ampliar este mecanismo, tal como muchas de las jurisdicciones
estadounidense que han reconocido la necesidad de aprovechar la existencia de deudas
contributivas para adelantar los fines de los programas de manejo de estorbo publico
(“nuisance abatement”) y Banco de Tierras Comunitarias.

De particular interés es eliminar los obsticulos que existen al momento de
identificar y calcular deudas contributivas sobre los bienes inmuebles de esas
propiedades cuyos duefios son desconocidos o no existen. Actualmente, gran parte del
inventario de propiedades en abandono no estan tasadas o registradas y, por ende, sus
responsabilidades contributivas no estan siendo reconocidas o contabilizadas. Inclusive,
aun si el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM) o municipio tasan
cada una de estas propiedades (lo cual por si serd una tarea monumental,
particularmente para propiedades con poca probabilidad de cobrar), no se puede
inscribir si no hay duefio que las reclame. No existe un protocolo claro o herramientas
efectivas para el registro de este tipo de propiedades y el cdlculo de sus deudas para
permitir el cobro, embargo, ejecucion o coémputo de créditos al momento de
expropiacion.

Esta reforma contempla un mecanismo que facilita que el CRIM o un municipio
registre la propiedad en el catastro y sistema integrado de informaciéon del CRIM,
cuando la propiedad sea de un duefio desconocido (conocido en inglés como un “John

Doe proceeding”) para propositos de hacer cumplir las cabalmente Ias
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responsabilidades de la propiedad. De la misma forma, y reconociendo la imposibilidad
de que el CRIM o Municipio tase cada una de estas propiedades frente el
incumplimiento de sus duefios en comparecer, se proveen instrumentos para
determinar preliminarmente el valor de una propiedad. Con esta reforma, un
Municipio podra ademas revocar exoneraciones indebidas para propésitos de calcular

las cuantias adeudadas a éste en propiedades declaradas como estorbos publicos.

APLICACION DE DISPOSICIONES DEL CODIGO CIVIL EN CASOS DE
ESTORBOS PUBLICOS

Nuestro ordenamiento civil requiere ajustes para reconocer y eliminar obstaculos
en el manejo adecuado de las propiedades abandonadas. Por ejemplo, es comtn en los
Estados Unidos que el tribunal delegue a un administrador (o “receiver”) para
encargarse de la preservaciéon de un bien. Inclusive, en la ciudad de Chicago, Illinois,
existe el Troubled Building Initiative donde el Tribunal nombra en coordinacién con el
Municipio un administrador sin fines de lucro quien se dedica a eliminar Ilas
condiciones de riesgo y rehabilitar las propiedades para la vivienda asequible.

Aunque la figura de administrador existe en nuestro ordenamiento juridico, la
misma requiere aclaracion y adaptacion para aplicarse a las propiedades abandonadas
por sus duefios. Por ejemplo, mediante esta reforma, se expande la legitimacién activa
para permitir al Municipio y a la comunidad a solicitar una declaracion de ausencia y el
nombramiento de un administrador; aclarar que un administrador podra utilizar las
rentas para satisfacer las responsabilidades contributivas y fiscales de la propiedad; y
detallar lo que sucede luego de los tres afios de administraciéon en la ausencia de la
comparecencia de conyuges, legitimarios o acreedores (las tinicas instancias reconocidas
actualmente en el Cédigo Civil).

El Codigo Civil indica que en caso de fallecer un duefio de propiedad declarada
estorbo publico sin testamento o herederos, el Municipio podra convertirse en heredero
a través del Estado. Sin embargo, de desconocer el pasado duefio o de no existir este, el

Municipio estd imposibilitado averiguar si existen o no herederos. Ademas, de existir



10

11

12

13

14

15

11

herederos y no comparecer, el Cédigo Civil no establece qué sucede si estos no
renuncian a su participaciéon en la comunidad de bienes de manera explicita. Esta
reforma aclara estas disposiciones y establece un procedimiento en caso de
desconocerse el paradero de los duefios.

Considerando lo anterior, esta Asamblea Legislativa considera necesaria una
reforma sobre la legislaciéon y politica publica para el manejo y prevenciéon de los
estorbos publicos enfatizada en fomentar el desarrollo y la revitalizaciéon de nuestras

comunidades.
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.- Seccién 1.- Se enmienda el Articulo 1.008 de la Ley 107-2020, segin
enmendada, conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, para que lea como
sigue:

“Articulo 1.008 — Poderes de los Municipios

(h) Embargar, gravar y ejecutar, cualesquiera propiedades declaradas estorbos piiblicos por
las cuales se adeuden contribuciones sobre propiedad, multas u otros gastos relacionados al
manejo de su condicion de estorbo.

[(h)] (i) Contratar empréstitos en forma de anticipos de las diversas fuentes de
ingresos municipales y contraer deudas en forma de préstamos, emisiones de bonos o
de pagarés bajo las disposiciones de este Codigo, las leyes federales, las leyes especiales

que les rigen y la reglamentacién que para estos efectos se haya aprobado.
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L[] ()
[G)] (k)
[(k)] (D)

[(dd)] (ee)

4

Seccion 2.- Se enmienda el articulo 2.018 de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:

“ Articulo 2.018 - Adquisicion de Bienes por Expropiacion Forzosa

(a) [Ademas de las disposiciones contenidas en la Ley General de

Expropiacion Forzosa de 12 de marzo de 1903, segiin enmendada, los]

Los municipios podran instar procesos de expropiacion forzosa por cuenta

propia conforme a este Articulo y demds disposiciones contenidas en la Ley

General de Expropiacion Forzosa de 12 de marzo de 1903, segiin enmendada, las

cuales aplicardn en todo lo que no sea incompatible con las disposiciones de este

Codigo. Estos procesos se podrin instar, bajo lo siguiente:

4
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Seccion 3.- Se enmienda el articulo 4.005 de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:

“ Articulo 4.005 - Community Land Bank (CLB)

La direccién del CLB la ejercera la Junta de la Corporacién, la cual tendrd los
siguientes requisitos, deberes, funciones y responsabilidades:

(@) ...

(b) ...

Las facultades, poderes y deberes, asi como cualquier actuacién del CLB, se
ejercerdn a beneficio de los mejores intereses de las comunidades de los municipios y
debera contar con el insumo y participacion de su Consejo Asesor Comunitario. El CLB
tendré los siguientes poderes, facultades y deberes para llevar a cabo los propésitos y
las disposiciones de este Capitulo, incluyendo, pero sin que se entienda como una

limitacion:

(ii)....

(vii) Adquirir mediante compra, arrendamiento, donacién u otras opciones
legales propiedades inmuebles y muebles, en cualquier condicién, gravada o sin

gravar, y derechos sobre terrenos, aunque estos sean inferiores al pleno dominio
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sobre los mismos, para la construccién, operacién o mantenimiento de cualquier
proyecto que el CLB estime necesario; disponiéndose, sin embargo, que no se le
requerird al CLB adquirir ningtin derecho sobre propiedad en relacién con el
financiamiento de cualquier proyecto. Para esto se creard una lista de guias o
criterios especificos para la consideracién de propiedades que pretendan formar
parte de cualquier proyecto del CLB. Con la anuencia del Municipio, el CLB podri
pactar con el CRIM el traspaso de propiedades en posesion del mismo al CLB a cambio de
la liquidacion total o parcial de las deudas sobre contribucion de la propiedad.
(viii)
(ix)  Vender, arrendar, ceder, transferir, traspasar, permutar, hipotecar o de
otra forma disponer o gravar cualquier proyecto segtin lo establezcan las leyes
concernidas a estos propésitos. EI CLB seguird las siguientes prioridades para el uso
de las propiedades transmitidas y adquiridas por éste, incluyendo, pero no limitado a:

(1) Para desarrollos de vivienda asequible, albergues de personas sin hogar y

primeros hogares a nuevos compradores;

(2) Espacios comunes y lugares piiblicos;

(3) Proyectos para la reduccion de inundaciones, retencion y drenaje de aguas

pluviales y resistencia a tormentas;

(4) Desarrollo economico;

(5) Soluciones que proveen sequridad alimentaria;

(6) Embellecimiento y arte piiblico, parques y recreacion;

(7) Areas de conservacion;
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(8) Fideicomisos de tierras comunitarias, cooperativas u otras entidades sin fines
de lucro; y
(9) Cualquier otro uso que entiende el CLB consono con los estatutos de su

constitucion;

(xi) ....

(xviii) Solicitar el saneamiento de la titularidad, extincion de deudas
contributivas sobre propiedades o estructuras abandonadas a las agencias locales
y las agencias federales pertinentes. EI CLB también podrd pactar con municipios y el
Departamento de la Vivienda el que se realicen las gestiones legales para la revocacion de
usufructos o concesiones cuando se hayan violado las condiciones de estas, a cambio de

transferir dichas propiedades al CLB.

(xxxii) ...

4

Seccion 4.- Se enmienda el articulo 4.008 de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:

“Articulo 4.008 - Identificacién de Estorbos Publicos

Los municipios realizaran los estudios que fueren necesarios, dentro de sus limites,
para identificar las propiedades inmuebles que por sus condiciones deban ser

calificadas como estorbos publicos. Los municipios podran incursionar o entrar en
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cualquier sitio que sospeche detrimental con el fin de realizar inspecciones;
disponiéndose, que los medios y formas utilizadas para realizar tales inspecciones
causen el menor inconveniente posible a las personas que lo ocupan.

Concluido los estudios, procedera a identificar [como estorbo ptublico] toda
estructura o solar que [sea] pudiera ser declarado como [tal] estorbo piblico, segin
definido en este Cédigo. [y] EI Municipio notificard a los propietarios, poseedores y
personas con interés, personalmente o por correo certificado utilizando la tiltima direccion
segun registrada en el CRIM bajo el Articulo 7.052 de este Codigo, de existir alguna, de su
intencién de declarar la propiedad como estorbo publico, informandoles de su derecho
a una vista [donde podran oponerse a la declaracion de la propiedad como estorbo
puablico] ante un Oficial Examinador. Esta notificacion de intencion de declaracion de la
propiedad como estorbo puiblico deberd apercibir al propietario sobre las consecuencias legales del
proceso de declaracion de estorbo publico y la incomparecencia al mismo, asi como los recursos
que tiene para apelar Ordenes, multas y determinaciones emitidas durante el proceso de
declaracion de estorbo publico. [Para la notificacién debera cumplirse sustancialmente
con el proceso de diligenciamiento segtin establecido en la Regla 4 de Procedimiento
Civil de 2009, y de] De ignorarse el paradero y/o la identidad de tales personas, se
publicardn avisos en un (1) periédico impreso de circulacién general o regional y uno
(1) en formato digital [de conformidad con las ordenanzas del municipio y] sin que
medie orden judicial previa.

[Luego de la notificacion, ya sea personal o por el aviso el propietario, poseedor o

persona con interés, tendra veinte (20) dias, contados desde la notificacién, para
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oponerse a la declaracion de la propiedad como estorbo ptublico, y solicitar vista ante
un Oficial Examinador, para presentar la prueba testifical, documental o pericial que
estime conveniente.]

El propietario, poseedor o persona con interés tendrd veinte (20) dias, contados desde la
ultima notificacion, para subsanar la condicion de estorbo piiblico, o para solicitar vista ante un
Oficial Examinador para que éste le conceda tiempo adicional para subsanar la condicion de
estorbo publico o para oponerse a la intencion de declaracion de la propiedad como estorbo
publico ante éste, presentando la prueba testifical, documental o pericial que sustente tal peticion.
Cuando el propietario, poseedor o persona con interés no compareciere en forma alguna para
solicitar vista ante un Oficial Examinador, ni haya subsanado la condicion de estorbo piiblico de
la propiedad dentro del término antes dispuesto, el municipio podrd proceder con la declaracion
final de estorbo publico. El proceso de declaracion de estorbo publico es uno in rem,
administrativo y municipal, y bajo ninguin concepto se entenderd necesario cumplir con el
proceso de diligenciamiento establecido bajo la Regla 4 de Procedimiento Civil de 2009.”

Seccién 5.- Se enmienda el articulo 4.009 de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:

“Articulo 4.009 — Vista, Oficial Examinador y Orden

[El oficial examinador sera un ingeniero licenciado o un abogado licenciado. Si el
municipio no cuenta con un ingeniero licenciado o con un abogado licenciado podra
contratar los servicios de uno de estos para este fin e incluir los costos del mismo en
los costos del procedimiento o entrar en un acuerdo de colaboracién con otro

municipio.] La vista solicitada por el propietario, poseedor o persona con interés se
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celebrara ante un oficial examinador designado por el municipio, quien serd una figura
imparcial. El Oficial Examinador deberd ser abogado, ingeniero o persona con conocimiento o
experiencia en dreas relacionadas al proceso de declaracion de estorbos piiblicos, incluyendo
ingenieria, derecho, planificacion, arquitectura, inspeccion de inmuebles, tasacion, construccion,
o cualquier otro estudio o prictica relacionada a estos campos profesionales. El Oficial
Examinador no podra tener injerencia alguna en los demas aspectos del programa municipal de
estorbo publicos. El Oficial Examinador deberd ser empleado o contratado directamente por el
municipio y no podrd guardar relacion familiar o de negocios alguna con compariias que se
dediquen a la prestacion de servicios relacionados a la declaracion de estorbo publicos o la
adquisicion de estas propiedades. El Oficial Examinador evaluara la prueba y dictard una
orden a los efectos siguientes:
(a)...
(b) Si se determina que la propiedad [si debe declararse como] se encuentra en
condicion de estorbo publico, pero que es susceptible de ser reparada con el
proposito de mitigar riesgos y eliminar la condicion de estorbo piiblico, [o de que se le
provea limpieza y mantenimiento adecuado,] expedira una orden exponiendo
la naturaleza de las reparaciones, o labores de limpieza y mantenimiento que
deban realizarse, y concedera un término de tiempo razonable, que no sera
mayor de treinta (30) dias, contados desde el momento de la debida notificacion de esta
orden, para que se concluyan las reparaciones o labores de limpieza y

mantenimiento. A peticién de parte, por razon justificada, el Oficial Examinador
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podré conceder prorrogas adicionales, que en conjunto no excederan de noventa
(90) dias [de un (1) afo].
(c) Si se determina que la propiedad [si debe declararse como] se encuentra en
condicion de estorbo publico, y que no es susceptible de ser reparada con el
proposito de mitigar riesgos y eliminar la condicion de estorbo piblico, se ordenara su
demolicién y limpieza, por cuenta del propietario, poseedor o persona con
interés, dentro de un término de tiempo razonable, que no serd mayor de treinta
(30) dias, contados desde el momento de la debida notificacion de esta orden. A peticiéon
de parte, por razoén justificada, el Oficial Examinador podra conceder una
prorroga de [tres (3) meses] sesenta (60) dias adicionales. [Al concluir el término
antes dispuesto, el municipio podra proceder a su costo con las labores de
demolicién y limpieza, anotando en el Registro de la Propiedad
correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero utilizada en tal
gestion, a no ser que el duefio de la propiedad le reembolse al municipio dicha
cantidad.]

(d) En casos en que la propiedad haya sido residencia principal de la parte y ésta se haya
convertido en estorbo publico debido a un evento de fuerza mayor, el Oficial
Examinador deberd conceder tiempo suficiente al propietario para obtener
compensacion, reparacion, o cualquier otro remedio por parte de su aseguradora, las
autoridades estatales, o las autoridades federales pertinentes sin sujecion a los

términos dispuestos en el inciso (b) o el inciso (c) de este articulo.
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(e) En casos de que la propiedad esté ocupada como residencia principal por un poseedor

que ejerza dominio sobre la propiedad, el Oficial Examinador deberd solicitar toda
evidencia, incluyendo la comparecencia de vecinos colindantes, a fines de validar que
el poseedor ejerce dominio, en concepto de duerio, de manera continua, publica y
pacifica. Cuando luego de presentadas las debidas evidencias no se haya podido probar
que el poseedor ejerce dominio sobre la propiedad en concepto de duerio, de manera
continua, publica y pacifica, el Oficial Examinador podrd continuar con el proceso de
evaluacion y/o declaracion de estorbo puiblico.

En casos de reincidencia, donde luego de emitir una resolucion final de desestimacion
al proceso de declaracion de estorbo publico por motivo de cumplimiento con una
orden a tenor con lo dispuesto en el inciso (b) o el inciso (c) del Articulo 4.009 de este
Cddigo, la propiedad vuelva a presentar las mismas condiciones de estorbo piiblico y a
entrar a un nuevo proceso de declaracion, el Oficial Examinador evaluard la totalidad
del expediente y emitird sumariamente una declaracion final de estorbo publico sin
que tenga que ordenar nuevos términos para la subsanacion de la condicion de
estorbo. Este proceso sumario no serd de aplicacion cuando se haya realizado una
transferencia de titularidad, tal como una compraventa, declaracion de herederos,

ejecucion de hipoteca o liquidacion de bienes.

Seccion 6.- Se enmienda el articulo 4.010 de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:

“ Articulo 4.010 - Declaracion de Estorbo Pablico
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[Cuando el propietario, poseedor o persona con interés no compareciere en forma
alguna a oponerse a la identificacién de la propiedad como estorbo publico, dentro
de los veinte (20) dias siguientes a la notificacion dispuesta en el Articulo 4.008, el
municipio podra declarar la propiedad como estorbo ptiblico.]

Cuando el propietario, poseedor o persona con interés sea notificado conforme a lo
dispuesto en el Articulo 4.008 de este Codigo, de una orden a tenor con lo dispuesto en
el inciso (b) o el inciso (c) del Articulo 4.009 de este C6digo, y no cumpliere con la orden
dentro [del término de tres (3) meses contados desde su notificacion, o dentro] del
término [de las prérrogas que se hayan] concedido, el [municipio] Oficial Examinador
podré declarar la propiedad como estorbo ptublico.

Una vez emitida una declaraciéon de estorbo publico sobre una propiedad inmueble,
la propiedad serd rotulada como tal. [el propietario vendra obligado a limpiar el mismo o
a ejecutar las obras necesarias para eliminar tal condicién, dentro del término de
sesenta (60) dias, a partir de la notificacion de la resolucién. Si el propietario no
efectuare la limpieza de la propiedad inmueble, el municipio procedera a hacerlo a su
costo, pero el municipio tendra derecho a reclamar por todos los gastos incurridos en
dicha gestion. Los gastos incurridos y no recobrados por el municipio en la gestion de
limpieza o eliminacion de la condicién detrimental constituiran un gravamen sobre
la propiedad equivalente a una hipoteca legal tacita, segin definido en las distintas
leyes de Puerto Rico, con el mismo caracter de prioridad de una deuda contributiva; y
el mismo se hard constar mediante instancia en el Registro de la Propiedad.

Disponiéndose, que en aquellos casos en que el municipio haya incurrido en el costo
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por la limpieza, se le impondra una multa al titular, a ser pagada al municipio donde
esté situada la propiedad inmueble, la cual serda no menor de quinientos (500) délares
ni mayor de cinco mil (5,000) délares. Disponiéndose que dicha multa solamente se
podra establecer en una sola ocasion. Esta multa sera, ademas, del costo que conlleve
su limpieza, y de no efectuar el pago correspondiente dentro del término de sesenta
(60) dias de haber sido debidamente solicitado y notificado por el municipio, tal
monto se incluird dentro del gravamen hipotecario tacito que gravara la titularidad
del inmueble correspondiente. Las multas impuestas seran pagadas al municipio
donde esté registrada la propiedad inmueble. Si dentro del término de sesenta (60)
dias de haberse realizado la altima gestion de cobro, incluyendo las de localizaciéon o
notificacion a la dltima direccion del duefo, estas resultaren infructuosas, el
municipio procedera con la accién judicial que corresponda para la ejecucion de la
propiedad y su venta en publica subasta, conforme a lo establecido en las Reglas de
Procedimiento Civil de 2009, segiin enmendadas. Disponiéndose que, luego del
municipio retener la cantidad adeudada por concepto de multas y los gastos de
limpieza y mantenimiento de la propiedad, debera consignar en una cuenta separada
del Fondo General del municipio, el balance restante.]
La declaracién de estorbo publico tendra los siguientes efectos:
(@) [El municipio podra disponer la rotulacion del inmueble como estorbo
puablico.] Entrardn en vigor las siguientes multas administrativas mientras persista la

condicion de estorbo piiblico en perjuicio a la salud y sequridad de la comunidad:
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Se aplicard una multa administrativa automdtica semestral hasta que haya
cesado la condicion de estorbo publico. Esta multa administrativa entrard
en vigor al momento de la notificacion de una declaracion final de estorbo
publico por la cantidad de dos mil quinientos dolares ($2,500); al segundo
semestre en el que la propiedad permanezca como estorbo publico se
aplicard una multa automdtica de dos mil quinientos doélares ($2,500)
adicionales; esta multa ascenderd a cinco mil dolares ($5,000) semestrales
durante el segundo ario natural y cualquier otro ario sucesivo en el que la
propiedad permanezca como estorbo publico. Estas multas deberan ser

pagadas al Municipio;

(2) El Oficial Examinador, a peticion del propietario, poseedor o persona con

interés, deberd cancelar y suspender la aplicacion de esta multa por
cualquiera de las siguientes causas, mediando evidencia correspondiente:

(i) cuando la propiedad se haya convertido en estorbo piiblico debido a
un evento de fuerza mayor,

(ii) cuando la comparecencia tardia de un propietario, poseedor o
persona con interés haya sido producto de deficiencias o errores en
su informacion de contacto segiin aparece en los registros del
CRIM, con el fin de solicitar una vista administrativa a tenor con
el Articulo 4.009 de este Codigo,

(iii) cuando la estructura esté siendo ocupada como residencia

principal por un poseedor que ejerce dominio sobre la propiedad.
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(3) El Oficial Examinador, a peticion del propietario, poseedor o persona con
interés, deberda suspender temporeramente la aplicacion de esta multa por
cualquiera de las siguientes causas, mediando evidencia correspondiente:

(i) cuando esté en curso la transferencia de la posesion o la titularidad,
tal como una compraventa, declaracion de herederos, ejecucion de
hipoteca o liquidacion de bienes, siempre y cuando ésta pueda ser
evidenciada mediante prueba documental.

(ii) cuando estén progresando diligentemente las obras de limpieza,
mantenimiento, mitigacion y/o demolicion con el fin de eliminar la
condicion de estorbos publicos; en cuyo caso, se deberd evidenciar
periodicamente el progreso de tales obras.

Una vez vencido el término de la suspension, se continuard aplicando la multa que hubiese
aplicado antes de concederse la misma y asi las multas progresivas subsiguientes en conformidad
a este inciso. El periodo de suspension de multas otorgado no menoscaba la facultad del Oficial
Examinador de emitir ordenes interlocutorias con el fin de mitigar cualquier riesgo existente en
la propiedad.

Se cancelardn todas las multas anteriormente impuestas en caso de adquisicion por un nuevo
propietario, con el fin de dar certidumbre y viabilizar el traspaso de dicha propiedad y la
subsecuente eliminacion de la condicion de estorbo. El Oficial Examinador deberd conceder
ademds un término de tiempo razonable para que el nuevo adquiriente realice las obras de

limpieza, mantenimiento, mitigacion, demolicion o cualquier otra obra dirigida a la eliminacion
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de riesgos segun requeridas en la orden anteriormente emitida conforme a lo dispuesto en el
inciso (b) o el inciso (c) del Articulo 4.009 de este Codigo.

(b) [El municipio podra realizar la tasaciéon de la propiedad, a través de un

tasador con licencia para ejercer en Puerto Rico, o solicitar la misma al
CRIM para determinar su valor en el mercado.] El municipio podrd proceder a
su costo con las reparaciones, o labores de limpieza, mantenimiento y/o demolicion

que deban realizarse.

(c) [El municipio podra solicitar al Centro de Recaudacion de Ingresos

Municipales la certificacion de deuda de contribucion sobre la propiedad.]

En aquellos casos en que el municipio haya incurrido en costos por limpieza,

mantenimiento, mitigacion, demolicion o cualquier otra labor que éste

razonablemente haya realizado directamente en la propiedad se le impondrd una
multa a la propiedad, la cual serd no menor de quinientos (500) dolares ni mayor de

mil (1,000) dolares.

(d) [El municipio podra expropiar el inmueble por motivo de utilidad
publica. Disponiéndose que cuando el inmueble objeto de expropiacién
tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el Centro de
Recaudaciéon de Ingresos Municipales sobre la contribuciéon a la
propiedad se le restara la cantidad adeudada al valor de tasacion al
momento de calcular la justa compensacion. Una vez se le transfiera la
titularidad al municipio, toda deuda, intereses, recargo o penalidades

con el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales sera cancelada
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en su totalidad.] Las multas y gastos incurridos y no recobrados por el
municipio en la gestion de declaracion, limpieza, mantenimiento, demolicion o
eliminacion de la condicion detrimental constituirin un gravamen sobre la
propiedad equivalente a una hipoteca legal tacita, el cual estarda subordinado y
serd de menor rango al gravamen por contribuciones sobre la propiedad a favor del
Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales establecido en este mismo
Codigo; y el mismo se hard constar mediante instancia en el Registro de la
Propiedad. La imposibilidad del municipio de inscribir dicho gravamen por falta
de tracto registral no impedird al municipio reclamar dicho crédito mediante
cualquier proceso de adquisicion judicial. En los casos en los que se reclamen
gastos incurridos en la propiedad, para la mitigacion de riesgos asociados, o para
costear cualquier otro gasto relacionado al proceso de declaracion de estorbo
publico, serd deber ministerial del Tribunal pasar revista sobre la razonabilidad de

tales gastos.

(e) Los gastos incurridos y no recobrados por una asociacion de residentes, consejo de

titulares o aquellos vecinos afectados que estén debidamente organizados, en la
gestion de limpieza, mantenimiento, o eliminacion de una condicion detrimental
debido al abandono de los propietarios podrdn ser inscritos como gravdmenes
sobre la propiedad siempre y cuando un tribunal con competencia haya emitido
sentencia final y firme que establezca el monto total a ser cobrado. Dichos
gravamenes se haran constar mediante instancia en el Registro de la Propiedad.

La incapacidad de la asociacion de residentes, consejo de titulares o vecinos
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afectados que estén debidamente organizados, de inscribir dicho gravamen por
falta de tracto registral no impedird a dicha parte reclamar dicho crédito mediante
cualquier proceso de adquisicion judicial para cobrar esta o cualquier otra

acreencia.

(f) El municipio podrd realizar la tasacion de la propiedad, a través de un tasador con

licencia para ejercer en Puerto Rico, o solicitar la misma al CRIM para

determinar su valor en el mercado.

(g) El municipio podra solicitar al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales la

certificacion de deuda de contribucion sobre la propiedad.

(h) El municipio podrd expropiar el inmueble por cualquier motivo de utilidad

publica, incluyendo vivienda asequible para individuos o familias de bajos y
medianos ingresos. Disponiéndose que cuando el inmueble objeto de expropiacion
tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el Centro de Recaudacion de
Ingresos Municipales sobre la contribucion a la propiedad y cualquier otro crédito
a tenor con el Articulo 4.010(d) de este Codigo, se le restard la cantidad adeudada
al valor de tasacion al momento de calcular la justa compensacion. A estos efectos,
cuando el municipio utilice la expropiacion como método para adquirir una
propiedad por cualquier motivo de utilidad piiblica, incluyendo vivienda asequible
para individuos o familias de bajos y medianos ingresos, el municipio podrd
deducir la cantidad adeudada del deposito que este debe realizar en el Tribunal
para cubrir la cantidad estimada como justa compensacion segiin dispuesto por el

Articulo 2.018 de este Codigo.
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(i) El municipio podrd adquirir propiedades declaradas como estorbos piiblicos

mediante dacidn en pago.

Cuando un inmueble declarado estorbo publico no tenga titular, duerio vivo
alguno o heredero que lo reclame, aplicardn las disposiciones respecto a la herencia
ab intestato del Codigo Civil. Dicha accion se iniciard de parte del municipio
correspondiente mediante accion judicial en cardcter de posible heredero. De
ignorarse la composicion o paradero de posibles herederos, se publicardn avisos en
un (1) periodico impreso de circulacion general o regional y uno (1) en formato
digital de y sin que medie orden judicial previa. De no comparecer los herederos,
se tomard por repudiada la herencia y se eliminard el bien inmueble de cualquier

caudal que pueda surgir en el futuro.

(k) Cuando el inmueble tenga heredero(s) que lo reclamen, pero hayan pasado mds de

cinco (5) atios en violacion del Articulo 800 del Cédigo Civil en condicion de
abandono sin ser reclamado y sin actividades de dominio de parte de dicho(s)
heredero(s), el mismo serd adjudicado al municipio donde esté sito, mediante
mandamiento judicial. A tales efectos, el municipio presentard una peticion ex
parte en el Tribunal de Primera Instancia con competencia, e incluird la prueba de
que se hicieron las debidas notificaciones a la ultima direccion conocida de la
persona o personas titulares o con derecho hereditario sobre la propiedad. EI
Inventario de Propiedades Declaradas Estorbo Publico identificard las propiedades
inmuebles que sean adjudicadas a los municipios por herencia. Los municipios

podran vender, ceder, donar o arrendar estas propiedades conforme lo establece
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este Codigo. Para fines de este Articulo no se considerard un estorbo publico la
estructura ocupada como residencia principal de un poseedor que ejerce dominio
sobre la propiedad.

El municipio, una asociacion de residentes, consejo de titulares o aquellos vecinos
afectados que estén debidamente organizados, podrin solicitar al tribunal la
declaracion de ausencia del duerio, poseedor o persona con interés del estorbo y la
administracion por un tercero a tenor con las disposiciones de la Seccion Segunda
del Capitulo IX del Codigo Civil de Puerto Rico. Ademds de las personas descritas
en el Articulo 189 del Codigo Civil de Puerto Rico, el tribunal también podri
nombrar al Municipio, asociacion de residentes, consejo de titulares o una entidad
sin fines de lucro cuya mision principal es el mejoramiento comunitario y
provision de vivienda. El administrador podrd cobrar una remuneracion de
acuerdo con el Articulo 170 del Codigo Civil de Puerto Rico, y podrd utilizar el
restante de las rentas o productos liquidos del bien para la conservacion, deudas
contributivas, penalidades, multas y cualquier otro gasto 1til o responsabilidad
financiera que genera dicha propiedad. Mientras la propiedad no devengue rentas,
el administrador tendrd un crédito a su favor por dichos gastos. El administrador
también podrd recuperar dichos gastos mediante la emision de bonos o préstamos
garantizados mediante el gravamen de la propiedad. El administrador continuard
con la posesion provisional de los bienes hasta que suceda cualquiera de las

condiciones enumeradas en el Articulo 198 del Codigo Civil de Puerto Rico.
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De existir alguna propiedad inmueble, declarada como estorbo piiblico, que
haya gozado de una exoneracion indebida, el CRIM deberd revocar dicha
exoneracion retroactivamente, desde la fecha estimada de incumplimiento, dentro
de los 30 dias posteriores a la peticion de tal revocacion por parte del municipio.
La inaccion de parte del CRIM en realizar esta revocacion no impedird al
Municipio estimar los créditos y cargas contributivas correspondientes para

propositos de cualquier proceso de adquisicion judicial.

(n) De existir alguna propiedad inmueble, declarada como estorbo piblico, que no ha

sido tasada y/o registrada en el catastro y sistema integrado de informacion
contributivos del CRIM sea por incumplimiento de duerio con el Articulo 7.052
de este Codigo, por ausencia o por desconocer los paraderos del duerio, el
Municipio determinard el valor de la propiedad con el proposito de calcular
créditos y cargas contributivas retroactivas y prospectivas. Dicho wvalor
determinado preliminarmente regird hasta tanto y en cuanto el CRIM realice una
tasacion formal. Este valor determinado preliminarmente también podrd ser
apelado por su duerio al presentar una tasacion. Para los efectos de esta
determinacion preliminar, el valor estimado del inmueble se establecerd utilizando
las siguientes vias:
(1)  El valor mediano de las propiedades colindantes. En la ausencia de
valores de las propiedades colindantes, el Municipio podrd utilizar el
promedio del valor de tres o mas propiedades de caracteristicas

similares;
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(2)  Una valoracion minima basada unicamente en el valor de la tierra
utilizando el valor promedio de la tierra en el Municipio; y

(3)  Los datos aportados por los duerios o pasados contribuyentes en las
declaraciones de cualquier contribucion presentada a las autoridades
municipales, estatales o federales.

(0) De existir alguna propiedad inmueble, declarada como estorbo piiblico, que no ha
sido registrada en el catastro y sistema integrado de informacion contributivos del
CRIM por incumplimiento de duerio con el Articulo 7.052 de este Codigo, por
ausencia o por desconocer los paraderos del duerio, el Municipio podrd por su
propia cuenta registrar la propiedad en su catastro y sus sistemas integrados de
informacion contributivos a favor del dueiio “desconocido”. La notificacion sobre
dicho registro se fijard en sitio conspicuo en el lugar afectado por la misma y se
publicard un aviso en la pagina digital del Municipio. De no estar tasada, a dicha
propiedad se le aplicardn las contribuciones correspondientes al valor determinado
conforme a este Articulo.

(p) El municipio podrd embargar, gravar y ejecutar, cualesquiera propiedades
declaradas estorbos publicos por las cuales se adeuden contribuciones sobre
propiedad, multas u otros gastos relacionados al manejo de su condicion de
estorbo.

(q) Una vez se le transfiera la titularidad de la propiedad al municipio mediante

cualquiera de los mecanismos de adquisicion contenidos en este Articulo, toda



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

32

deuda, intereses, recargo o penalidades con el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales serd cancelada en su totalidad.
Seccion 7.- Se enmienda el articulo 4.011 de la Ley 107-2020, segtin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue:
“ Articulo 4.011 - Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Pablico
El municipio preparard y mantendrd disponible en su pagina web, y al publico en version
impresa, [Cuando el municipio no fuere a expropiar inmuebles declarados como
estorbo publico, por motivos de utilidad pablica, procedera a preparar] un Inventario

de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico, que incluird la siguiente informacion:

@) ...

4

Seccion 8. Se enmienda el Articulo 4.012, de la Ley 107-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” para que lea como sigue::

“Articulo 4.012 — Intencién de Adquirir; Expropiacion para transferencia a tercero

Las propiedades incluidas en el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo
Pablico podran ser objeto de expropiacién por el municipio, para su posterior
transferencia a toda persona que esté en disposicion de adquirirla para su
reconstruccion y restauracion o para hacer una nueva edificacion. Para ello, el
municipio tendrd que adquirir la propiedad, ya sea por compraventa o bien,

sujetandose al procedimiento de expropiacion forzosa mediante el cual viene obligado a
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pagar al titular el justo valor de la propiedad. Este procedimiento de expropiacion podrai ser
llevado a cabo por el Municipio o los proveedores de servicios que éste contrate y no podrd ser
delegada a entidades o a proveedores de servicios que tengan un interés economico en la
propiedad. A los efectos observara el siguiente procedimiento:
(@) El adquiriente le notificard al municipio de su intencién de adquirir el
inmueble de que se trate. El adquirente suscribird un contrato escrito en el que
comparezca el Municipio como entidad con autoridad en Ley para expropiar, toda vez que
envuelve el recibo por el Municipio de fondos del adquirente que deben ser dispuestos
para utilidad publica.
(b) El adquiriente le suministrara al municipio una suma de dinero equivalente al
valor establecido en el informe de tasaciéon, mas una suma equivalente al diez
por ciento (10%) del valor de tasacién, para las costas del procedimiento,
incluyendo estudio de titulo, reembolso al municipio del costo de la tasacion,
emplazamiento, gastos notariales e inscripciéon de titulo en el Registro de la
Propiedad. El adquiriente vendré obligado a cubrir cualquier suma adicional que
se requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion.
Cualesquiera sumas no utilizadas le seran devueltas al adquiriente cuando
concluyan los procedimientos. El adquiriente serd responsable de pagar aquellas
sanciones y penalidades que imponga el Tribunal como consecuencia de su falta
de cooperaciéon a falta de proveer los fondos necesarios para cubrir la justa
compensacion, costas, y cualquier otro gasto del litigio necesario para el tramite

del caso.
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(c) Con anterioridad al inicio de los procedimientos de expropiacion forzosa por
parte del municipio de la propiedad declarada estorbo publico, el solicitante-
adquirente proveerd al municipio los fondos necesarios para el pago del valor de
la propiedad en el mercado, segtin la tasaciéon del municipio, mas una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor de tasacion. Cualquier gasto que
exceda ese monto deberéd ser facturado al solicitante-adquirente por el municipio.
Con el fin de fomentar la vivienda asequible, el Municipio podrd pactar con individuos o
familias de bajos y medianos ingresos un acuerdo de financiamiento por duerio (“owner
finance”) o podra garantizar lineas de crédito, préstamos, o hipotecas de la banca,
cooperativas u otras instituciones financieras.

(d) De no ser suficiente la cantidad suministrada por el adquiriente para cubrir el
justo valor de la propiedad, intereses, las costas del procedimiento, incluyendo
estudio de titulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripciéon de titulo en el
Registro de la Propiedad, asi como para cubrir cualquier suma adicional que se
requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion, sera
responsabilidad del adquiriente el suministrar al municipio la suma de dinero
para cubrir la diferencia. El municipio no realizara el traspaso de la titularidad de
la propiedad al adquiriente hasta que éste no salde cualquier suma que adeude
por motivo del proceso, incluyendo el pago de la deuda de contribuciones sobre la
propiedad inmueble, intereses, recargos y penalidades hasta el monto de la Justa
Compensacion consignada. Toda deuda, intereses, recargo o penalidades con el Centro de

Recaudacion de Ingresos Municipales cuya cuantia sea en exceso del pago a la Justa
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Compensacion serd cancelada en su totalidad. El municipio estara facultado por
disposicion de este Codigo de realizar las acciones de cobro pertinentes contra el

adquiriente y anotarle embargo contra sus bienes.

) ...

4

Seccién 9.- Se derogan los articulos 4.015, 4.016, 4.017, 4.018, 4.019 y 4.020 de la Ley

107-2020, segtin enmendada, conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”.
Seccién 10.- Se enmienda el articulo 416 de la Ley 4 de 23 de junio de 1971, segtn

enmendada, conocida como "Ley de Sustancias Controladas de Puerto Rico", para que
lea como sigue:

“Articulo 416. Estorbos Publicos

Cualquier lugar, local, establecimiento o sitio usado sustancialmente para el
propoésito de ilegalmente fabricar, distribuir, dispensar, administrar, usar, vender,
traspasar, almacenar, guardar u ocultar sustancias controladas debera ser considerado
como un estorbo publico. Ninguna persona podré tener ni mantener tal clase de estorbo
pablico. En tales casos el Secretario de Salud en coordinacion con el municipio
correspondiente iniciard [podra iniciar] el procedimiento de declaracion de estorbo piiblico
segtin establecido por la Ley 107-2020, segiin enmendada, conocida como “Codigo Municipal de

Puerto Rico”. [correspondiente para obtener un decreto judicial que prohiba la
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continuacion de tal situacién ilegal.] La clausura del lugar, local, establecimiento o
sitio no impedira que se use la propiedad para fines licitos.”

Seccién 11.- Se enmienda el articulo 1727 de la Ley55-2020, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo Civil de Puerto Rico” para que se lea como sigue:

“Articulo 1727.-Cuarto orden: el pueblo de Puerto Rico.

A falta de las personas legalmente llamadas a la sucesién conforme a las reglas
prescritas, sucede el pueblo de Puerto Rico.

Previa declaracion judicial de herederos, los bienes asi adquiridos por el pueblo
de Puerto Rico se destinardn al "Fondo de la Universidad", salvo cuando se trate de
tierras de uso agricola, las cuales se destinardn a la autoridad gubernamental encargada
de custodiar y administrar las tierras agricolas en Puerto Rico.

Sin embargo, de existir alguna propiedad inmueble declarada estorbo publico,
conforme la ley especial que aplique, se destinara al gobierno municipal en cuya
jurisdiccion esté sito el inmueble, solo luego de que la Universidad de Puerto Rico,
dentro del término de [cinco meses] 90 dias, de haber sido notificado formalmente, no
haya expresado [su falta de] interés en la misma [por no representar uso institucional,]
inscribiendo la correspondiente titularidad en el Registro de la Propiedad mediante
Sentencia o Resolucion Judicial.

Seccién 12.- Se enmienda la seccién 5(a) de la Ley de 12 de marzo de 1903, segin
enmendada, conocida como “Ley General de Expropiacién Forzosa” para que se lea

como sigue:
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“Seccion 5(a).- Declaracion de adquisicion; investidura del titulo y derecho a
compensacion.

En cualquier procedimiento entablado o que se entable por y a nombre bajo la
autoridad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o Gobierno Estatal, bien actte en
tales procedimientos el Estado Libre Asociado de Puerto Rico o Gobierno Estatal por
propia iniciativa y para su propio uso o bien a requerimiento de cualquier agencia o
instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; y en todo procedimiento
entablado o que se entable por y a nombre de la Autoridad de Hogares de Puerto Rico,
de cualquier Autoridad Municipal de Hogares, de cualquier municipio de Puerto Rico
para la expropiaciéon o adquisicion de cualquier propiedad para uso publico, el
peticionario o demandante podrd radicar dentro de la misma causa, al tiempo de
radicar la demanda o en cualquier momento antes de recaer sentencia, una declaracion
para la adquisicion y entrega material de la propiedad objeto de expropiacion, firmada
dicha declaraciéon por la persona o entidad autorizada por ley para la expropiacion
correspondiente, declarando que se pretende adquirir dicha propiedad para uso del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico o Gobierno Estatal, o de la agencia o
instrumentalidad gubernativa que la hubiere requerido, o de cualquier otro peticionario
o demandante. Dicha declaraciéon sobre adquisicién y entrega material deberd contener

y estar acompafada de:

1) ...
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(5) Una fijaciéon de la suma de dinero estimada por la autoridad adquirente como
justa compensacién de la propiedad que se pretende adquirir. Disponiéndose que en el
caso de aquellas propiedades que hayan sido declaradas estorbos publicos, y sean
objeto de expropiacion por parte de un municipio por motivo de utilidad publica, y las
mismas deban alguna cantidad por el concepto de contribucién sobre la propiedad
inmueble o gravdmenes por el concepto de multas, gastos de limpieza y mantenimiento
y/o cualquier otro gasto necesario y conveniente a los fines de eliminar la condicién de
estorbo publico o gastos de mitigacién de una declaracion formal de estorbo publico, la
suma de dinero como justa compensacion serd el valor de tasaciéon menos las deudas
por contribuciéon y de los gravdmenes, gasto de limpieza y mantenimiento y/o
cualquier otro gasto necesario y conveniente a los fines de eliminar la condicién de
estorbo ptublico correspondientes a la propiedad, incluyendo deudas, intereses, recargos
o penalidades. Se presumirdn abandonadas y no reclamadas las cantidades de dinero en poder
del tribunal mas los intereses o dividendos que estos hayan devengado o acumulado, cuando
dentro de un (1) ario, su duerio o parte con interés no haya reclamado o demostrado interés en
dicho dinero. Al cumplir con el término correspondiente, dichos fondos se adjudicardn a favor un
fondo restricto para la vivienda asequible a ser manejado por el Community Land Bank (CLB)
que designe el municipio donde estd situada la propiedad o al propio municipio si no se ha
constituido un CLB. Serd responsabilidad del Tribunal el remitir dichos fondos a cada Municipio
cumplido una vez cumplidos los términos aqui dispuestos. El municipio deberd depositar y
mantener estos fondos en una cuenta restricta para propdsitos de expropiacion, adquisicion y

desarrollo de vivienda asequible y demds gastos relacionados.
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4

Seccion 13.- Disposiciones transitorias

Toda propiedad debidamente declarada como un estorbo publico mediante
cualquiera de los mecanismos vigentes al momento de la aprobacién de esta ley,
mantendran su declaracion.

Seccion 14.-Otras facultades no seran afectadas

Nada en esta Ley se interpretard en el sentido de agravar o menoscabar las
facultades de los tribunales o de las instrumentalidades gubernamentales de alguna
ciudad para hacer cumplir cualesquiera leyes, ordenanzas o reglamentos, o evitar o
castigar infracciones a las mismas.

Seccion 15. - Clausula de Separabilidad

Si cualquier clausula, péarrafo, subpérrafo, oracién, palabra, letra, articulo,
disposicién, seccion, subseccion, titulo, capitulo, subcapitulo, acapite o parte de esta Ley
fuera anulada o declarada inconstitucional, la resoluciéon, dictamen o sentencia a tal
efecto dictada no afectard, perjudicara, ni invalidara el remanente de esta Ley. El efecto
de dicha sentencia quedara limitado a la clausula, parrafo, subparrafo, oracién, palabra,
letra, articulo, disposicién, seccién, subseccion, titulo, capitulo, subcapitulo, acapite o
parte de la misma que asi hubiere sido anulada o declarada inconstitucional. Si la
aplicacion a una persona o a una circunstancia de cualquier clausula, parrafo,
subparrafo, oracién, palabra, letra, articulo, disposicidn, seccidén, subseccion, titulo,
capitulo, subcapitulo, acapite o parte de esta Ley fuera invalidada o declarada

inconstitucional, la resolucién, dictamen o sentencia a tal efecto dictada no afectara ni
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invalidard la aplicacion del remanente de esta Ley a aquellas personas o circunstancias

en que se pueda aplicar validamente. Es la voluntad expresa e inequivoca de esta

Asamblea Legislativa que los tribunales hagan cumplir las disposiciones y la aplicacién

de esta Ley en la mayor medida posible, aunque se deje sin efecto, anule, invalide,

perjudique o declare inconstitucional alguna de sus partes, o, aunque se deje sin efecto,

invalide o declare inconstitucional su aplicaciéon a alguna persona o circunstancias.
Seccion 16.-Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



